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UMOWA
zdnia oo r. o zarzadzanie i administrowanie nieruchomoscig wspolng
zawarta pomi¢dzy:
Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci polozonej W Krakowie
ULJOS. ot reprezentowang przez :
zwang dalej ZLECENIODAWCA
a
Administracja Doméw  Mieszkalnych , Krowodrza — 2” Sp. z o.0. w Krakowie,

ul. Chopina 19 reprezentowang przez :

zarejestrowang pod numerem 0000121248 w Sadzie Rejestrowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, NIP: 677-10-15-072, REGON: 350815455

zwang dalej ZLECENIOBIORCA,.

§1
ZLECENIODAWCA 1zleca a ZLECENIOBIORCA przyjmuje obowigzek Zarzadcy
1 Administratora nieruchomosci wspolnej potozonej przy ul. ........ccceeiiiiiiiiiiniiineeeeee

§2
Przedmiotowa nieruchomos$¢ sktada si¢ z dziatki nr ............. obreb .vviiii
zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy Ul.. ... -
stosownie do tresci zapisow w dziale I ksiegi wieczyste) KW nr .........cccvveenneee.

§3
ZLECENIOBIORCA o$wiadcza, ze jest ubezpieczony z tytutlu odpowiedzialno$ci cywilnej
W TUIR WARTA- POlISA NI .o

§ 4
Do obowiazkéw ZLECENIOBIORCY nalezy :

1. Prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

2. Zlecanie kontroli technicznej i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa
budowlanego,

3. Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystos$ci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku Wtascicieli lokali, terenu nieruchomosci okreslonej
w § 2 niniejszej umowy:

e Sprzatanie klatek schodowych 1 pomieszczen wspolnego uzytkowania, mycie okien,
e Przeprowadzanie koniecznych dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,
e Sprzatanie, od$niezanie chodnika, otoczenia $mietnika.

4. Zapewnienie dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odprowadzenie $ciekéw 1 wywozu $mieci. W przypadku podwyzszenia oplat za te
ushugi, optaty obcigzajagce Wtascicieli ulegajg proporcjonalnemu wzrostowi, o czym
ZLECENIOBIORCA niezwtocznie powiadomi ZLECENIODAWCE. Zmiana tych
opfat nie stanowi podstawy zmiany warunkow niniejszej umowy,
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Zapewnienie uslug kominiarskich i innych ustlug zwigzanych z funkcjonowaniem

urzadzen technicznych nieruchomosci ( domofon),

Wykonywanie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci wspdlnej,

a w szczegolnosci dokonywanie napraw budynku i jego pomieszczen wspdlnych oraz

urzadzen technicznych umozliwiajacych Wilascicielom korzystanie z o$wietlenia,

ogrzewania lokalu, dostawy wody i odbioru $ciekéw wody i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

Zapewnienie pogotowia technicznego w dni wolne od pracy catodobowo oraz w dni

powszednie w godz. 16% — 22%.

Usuwanie awarii 1 ich skutkéw w nieruchomosci wspdlnej na warunkach okreslonych

w ust. 6 niniejszego paragrafu,

Ubezpieczenie budynku, optacenie podatkow i innych optat publicznoprawnych

przypadajacych od nieruchomos$ci wspolnej, chyba, Zze obcigzaja indywidualnie

Wiascicieli,

zawieranie w imieniu Wspolnoty umow o:

e dostawg energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzenia $ciekow,
umow dzierzawy pojemnikow na odpady oraz sporzadzanie i aktualizowanie
deklaracji dot. gospodarowania odpadami,

e odczytywanie licznikow oraz rozliczanie mediow dostarczanych do lokali,

e najem pomieszczen w nieruchomosci wspdlnej,

e wykonanie remontéw oraz robot badz ustug zwigzanych z zadaniami
wymienionymi w pkt. 2 — 8 niniejszego paragrafu,

e kontrola prawidtlowosci wykonania tych uméw oraz ich rozwigzywanie
w przypadkach gospodarczo nieuzasadnionych

Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych przed zebraniem Wspodlnoty
Mieszkaniowej w | kwartale kazdego roku,

Przygotowywanie propozycji planu gospodarczego — w tym przychodéw i wydatkow
na remonty,

Dokonywanie rozliczen poprzez rachunek bankowy - z tym, ze dla wptat 1 wydatkow
na remonty winien by¢ prowadzony odrgbny rachunek (pomocniczy),

Regulowanie rachunkow za dostawe mediow,

Rozliczanie licznikéw indywidualnych (wodomierze) w okresach poirocznych,
Prowadzenie odpowiedniej ksiggowosci, zgodnej z przepisami,

Pobieranie 1 windykacja naleznosci z tytutu pozytkdéw 1 innych przychodow
z nieruchomosci,

Aktualizowanie ilosci 0osob zamieszkatych w budynku stosownie do otrzymywanych
zgloszen, a takze w razie otrzymane] informacji o zamieszkiwaniu 0séb
niezgtoszonych,

Wydawanie poswiadczen lub zaswiadczen w stosunku do Wiascicieli lokali
dotyczacych dodatkow mieszkaniowych lub pomocy spotecznej,

Powiadamianie o dtugu i wzywanie Wlascicieli zalegajacych z zaplata zaliczek oraz
powiadamianie Wspolnoty o dtugotrwatym nieptaceniu ,

Przyjmowanie 1 ewidencjonowanie zgloszen oraz interwencji Wspotwlascicieli
nieruchomosci,

Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem pomieszczen w nieruchomosci wspoélnej,
udostgpnianie  ich ~w  uzytkowanie na  zasadach  okreSlonych  przez
ZLECENIODAWCE.

ZLECENIOBIORCA wykonuje w/w czynnosci bezposrednio lub poprzez firmy, z ktorymi
zawiera stosowne umowy.



N

§5
ZLECENIOBIORCA jest zobowigzany do wykonywania czynno$ci begdacych
przedmiotem niniejszej umowy z nalezytg starannoscig, czuwania nad prawidtowos$cia
realizacji umow zawartych z osobami trzecimi, a takze chronienie interesow Wspolnoty,
w tym realizacji powierzonych zadan.
Wspdlnota Mieszkaniowa ma prawo kontroli ZLECENIOBIORCY w zakresie
realizowania postanowien niniejszej umowy.

§6
ZLECENIOBIORCA jest uprawniony do przeprowadzania remontu lub modernizacji
budynku wylacznie na podstawie uchwaly Wspolnoty. Postanowienie to nie dotyczy
stanow ,,wyzszej koniecznosci”.
Wybor wykonawcy winien by¢ zatwierdzony przez Zarzad Wspdlnoty.
ZLECENIODAWCA zastrzega sobie prawo uczestnictwa w wyborze wykonawcy
remontu.

§7

W  przypadku niespodziewanej awarii, koniecznej do natychmiastowego usunigcia,
ZLECENIOBIORCA moze samodzielnie z posiadanych $rodkéw funduszu eksploatacyjnego
usung¢ awari¢ i jej skutki, z jednoczesnym powiadomieniem ZLECENIODAWCY
za posrednictwem jego Zarzadu z doktadnym wyliczeniem poniesionych kosztow.

§8

Strony ustalaja, ze:

1.

ZLECENIOBIORCA wykonuje  czynnosci za miesigcznym wynagrodzeniem
w  wysokoSci .............. zb/m? powierzchni uzytkowej budynku (netto).
Kwota wynagrodzenia nie podlega rozliczaniu.

Oprocz w/w wynagrodzenia zarzadcy, na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng
Wiasciciele wnosza comiesieczne zaliczki, z ktorych finansowane sg nastgpujace wydatki:

A. Utrzymanie porzadku 1 czystosci pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz
koszenie trawnika nalezacego do nieruchomos$ci wspdlnej,

B. Przeglady budynku zgodnie z art. 62 ustawy Prawo Budowlane,

C. Wydatki na biezace naprawy i konserwacje,

D. Optaty na dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody — w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspolnej,

E. Ubezpieczenie budynku,

F. Biezace usuwanie awarii oraz ich skutkéw,

G. Inne oplaty niezbedne do funkcjonowania budynku, koszty deratyzacji,
dezynsekcji, optaty bankowe, pocztowe, wydruk ksigzeczek optat, inkaso,
zakup flag, s6l drogowa lub piasek do posypywania chodnika w zimie.

Wszystkie sktadniki zaliczki wymienione w punktach A — G podlegaja rozliczeniu.

Ponadto rozliczeniu podlegaja wptywy zaliczek i wydatki z funduszu remontowego.
Srodkami na rachunku remontowym Wspolnoty dysponuje Zarzad — przelewy zwigzane
z zaptatg faktur za remonty podpisywane sg przez osoby upowaznione.

ZLECENIOBIORCA ponosi pelng odpowiedzialno$¢ w stosunku
do ZLECENIODAWCY za zawinione dziatania osob i firm, z pomocg ktorych wykonuje
podjete zobowigzania.



§9
1. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci przeznacza si¢ zaliczki wnoszone przez
wilascicieli w formie optat miesi¢cznych ptatnych z géry do 10 dnia kazdego miesigca
na konta bankowe ZLECENIODAWCY.

2. Nadwyzka pozytkow i innych przychodéw na potrzeby zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej przypada dla ZLECENIODAWCY. Kwota ta podlega rocznemu
rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow.

3. Podstawg naliczen zaliczki i rozliczen jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi — zgodnie z dokumentami stanowigcymi tytul wiasnosci
poszczeg6lnych lokali.

§ 10
ZLECENIODAWCA o$wiadcza, ze posiada:
- NIP: :
- REGON: ..o
§11
1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas nieoznaczony od dnia ..........cccceeeeveerveeieennnnne r.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo pisemnego jej wypowiedzenia na trzy miesigce
naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.

§12
W przypadku wypowiedzenia umowy ZLECENIOBIORCA obowigzany jest do :
1. Sporzadzenia w terminie 1 miesigca sprawozdania zdawczo — odbiorczego

z uwzglednieniem:
a) rozliczenia przychodow i wydatkow Wspolnoty
b) stanu technicznego nieruchomosci
C) stanu zaleglosci we wptlatach zaliczek i optat za lokale
d) stanu zobowigzan wobec MPEC, MPWiK, MPO, Zaktadu Energetycznego
oraz innych kontrahentow i planu rzeczowo-finansowego Wspolnoty.
2. Przedlozenia w terminie 1 miesigca sprawozdania z dotychczasowego wykonania
planu gospodarczego.
3. Niezwlocznego wydania posiadanej dokumentacji budowlanej, dotyczacej strony
prawnej nieruchomosci i zawartych w imieniu Wspolnoty umow.

§ 14
1. ZLECENIODAWCA zleca ZLECENIOBIORCY wykonywanie czynno$ci prawnych
zwigzanych z administrowang nieruchomos$cig w imieniu i na rzecz ZLECENIOBIORCY,
w tym wystgpowanie przed sadami powszechnymi, Sadem Najwyzszym oraz
postgpowaniu egzekucyjnym w sprawach o :

a. zaptate optat z tytutu uzytkowania lokalu uzytkowego wchodzacego w sktad
nieruchomosci wspdlnej, zaliczek eksploatacyjnych i oplat oraz zaliczek
remontowych od wtascicieli lokali

b. w innych sprawach uzgodnionych ze Wspodlnots.

2. ZLECENIOBIORCA jest umocowany do wudzielania dalszych pelnomocnictw
procesowych osobie go reprezentujace;.
Koszty sadowe do chwili wyegzekwowania ich ponosi Wspdlnota.
W/w czynnosci beda wykonywane jedynie 1 wylacznie na podstawie podjete;
przez Wspdlnote uchwaty.



§ 14
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy:
- Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r., z pdzniejszymi zmianami, o wtasnosci lokali,
- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
- Ustawy Prawo budowlane
- Kodeksu cywilnego

§16

Wszelkie spory mogace wynika¢ z postanowien niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
sad miejscowo wiasciwy dla siedziby ZLECENIODAWCY.

§ 17
Umowe sporzadzono w 2-ch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:



